ROMANIA ANEXA NR. 3
JUDETUL CONSTANTA la H.C.L. Topraisar nr. 78/26.11.2021
PRIMARIA COMUNEI TOPRAISAR

DOCUMENTATIE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisd a unor
spatii situate in Piata Agroalimentarda Topraisar aflat in
proprietatea Comunei Topraisar, domeniu public

Documentatia de atribuire cuprinde urmatoarele elemente:

1.  Caietul de sarcini;
2.  Fisa de date, formulare si modele de documente

3. Contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii.
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PRIMARIA COMUNEI TOPRAISAR

CAIET DE SARCINI

LICITATIE PUBLICA DESCHISA
privind inchirierea spatiilor comerciale aferente
PIETEI AGROALIMENTARE inscrisa in
C.F. sub nr. 106307 Topraisar
situata in intravilanul Comunei Topraisar, Sos. Nationala nr. 35, jud. Constanta, domeniu public
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Dispozitii generale

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit pe baza legislatiei in vigoare si precizeaza condifiile minime
in care se desfasoara licitatia publicd pentru inchirierea spatiilor comerciale aferente PIETEI
AGROALIMENTARE, inscris in C.F. nr. 106307 Topraisar, avand nr. cadastral/topografic: 106307,
in suprafatd construita la sol de 321 mp, situata in intravilanul localitatii Topraisar, Judetul Constanta,
Sos. Nationala nr. 35C, aflata in proprietatea publica a Comunei Topraisar si in administrarea
Consiliului Local al Comunei Topraisar. Caietul de sarcini se aproba prin hotarare a Consiliului Local al
Comunei Topraisar.

1. AUTORITATEA PUBLICA
U.A.T. Comuna Topraisar, str. Scolii nr. 15, Judetul Constanta, Cod Fiscal: 5459919, Cod postal:
907285, tel: 0241/785239, fax:0241/785118, e-mail: primariatopraisar@gmail.com

2. OBIECTUL INCHIRIERII
(1) Obiectul inchirierii 11 constituie inchirierea spatiilor comerciale aferente PIETEI
AGROALIMENTARE, inscrisa in C.F. nr. 106307 Topraisar, avand nr. cadastral/topografic: 106307,
in suprafatd construita la sol de 321mp, situata in intravilanul localitdtii Topraisar, Judetul Constanta,
Sos. Nationala nr. 35C, aflata in proprietatea publica a Comunei Topraisar.
Spatiile ce fac obiectul inchirierii sunt:

e Spatiu comercial 1 —20.78 mp — tip alimentara

e Spatiu comercial 2 —20.78 mp — flori si ornamente

e Spatiu lactate — 20.88 mp

e Spatiu carne — 20.78 mp

e Spatiu peste — 20.54 mp
(2) Subinchirierea spatiului este interzisa.
3) Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica
apartinand U.A.T. Comuna Topraisar sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de Inchiriere de bunuri;

C) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri, potrivit
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chiriags in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

(5) Autoritatea publica are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de

persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, Tn masura in care, In mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.



3. SCOPUL SI ANUNTUL LICITATIEI

(1)Inchirierea spatiilor mai sus descrise se va realiza prin licitatie publici deschisa, organizati
potrivit legii, iar inchirierea e determinata de faptul ca spatiile comerciale ce urmeaza a fi scoase spre
inchiriere vor aduce o crestere la venitul bugetului local al Comunei Topraisar.

(2) Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea publica, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
4. DURATA INCHIRIERII

(1)  Spatiile situate in Piata agroalimentara Topraisar, apartindnd domeniului public de interes
local, se inchirieaza pe o duratd de S ani cu incepere de la data incheierii contractului, cu drept de
prelungire, prin act aditional, aprobat prin hotarare a Consiliului Local Topraisar, insa daca nici una
dintre parti nu denunta contractul de inchiriere cu 30 de zile inainte de expirarea perioadei pentru care a
fost incheiat, valabilitatea acestuia se prelungeste de drept pentru fiecare an in care nu s-a solicitat in
mod expres rezilierea.

(2) Conform art. 341 alin. 26 din O.U.G. nr. 57/2021 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, autoritatea publicd poate sa incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziei de atribuire.

5. ELEMENTE DE PRET

(1) Valoarea minima a chiriei pentru spatiile supuse Inchirierii este de 15 lei/mp/luna fara
TVA, conform Raport de evaluare intocmit de PFA Gheorghe N. Niculae, iar plata chiriei se va face
dupa semnarea contractului de inchiriere, dar nu mai mult de 30 de zile calendaristice de la data
incheierii acestuia.

(2) Modalitatea de achitare a chiriei, precum si cuantumul penalititilor in caz de
nerespectarea obligatiilor de platd vor fi prevazute in contractul de inchiriere.

(3) Garantia de participare la licitatie este obligatorie, fiind stabilitd la suma de 500 lei si
poate fi platitd la casieria Primariei Comunei Topraisar sau cu ordin de platd in contul
RO7I1TREZ2365006XXX001026, CUI 5459919 deschis la Trezoreria Eforie. Dupa adjudecare,
chiriasul va depune 1n favoarea Comunei Topraisar, in contul de garantii, diferenta de garantie pana la
concurenta sumei adjudecate a chiriei lunare corespunzatoare contravalorii a doua chirii lunare.

(4) Conform art. 344 alin.7 din O.U.G. nr. 57/2021 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca
obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect
se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.



6. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

(1) Licitatia publica este procedura la care orice persoand fizicd sau juridicd interesatd are
dreptul de a depune oferta in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire.
(2) Operatiunile pregatitoare, organizarii licitatiei publice, in vederea inchirierii spatiilor

scoase spre Inchiriere, sunt indeplinite de catre compartimentele de specialitate ale Primariei Comunei
Topraisar.

3) Licitatia se inifiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de catre Primaria Comunei
Topraisar intr-un cotidian de circulatie locala si pe pagina sa de internet.

4) Anuntul de licitatie, precum si Dispozitia privind desemnarea comisiei rdspunzatoare de
organizarea procedurii de inchiriere a terenului se semneaza de catre Primarul Comunei Topraisar.

(%) Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute la pct. 3 alin. 2 din
prezentul caiet de sarcini.

(6) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(7) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire
numai dupd ce achitd taxa de documentare (taxa de participare), prevazuta in documentatia de atribuire.

(8) Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o
solicitare in acest sens, intr-un exemplar, pe suport hartie, contra cost.

9) Autoritatea publicd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesata, care inainteazd o solicitare in acest sens si a platit taxa de documentare (taxa de
participare).

(10) Autoritatea publicd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

(11) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea publica a perioadei prevazute mai sus sa nu conduca la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(12) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(13) Autoritatea publica are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(14) Autoritatea publica are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile legii, documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(15) Fara a aduce atingere prevederilor de mai sus, autoritatea publicad are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(16) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea publica in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut mai sus, aceasta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(17) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(18) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, autoritatea publica este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.



(19) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie, iar licitatia va fi organizata in aceleasi conditii.

(20) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea publica anuleaza procedura de licitatie.

7. PARTICIPANTII LA LICITATIE

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdina, care
indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

a) a platit taxa de documentare privind participarea la licitatie (taxa de participare), inclusiv garantia
de participare;

b) a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate In documentatia
de atribuire, in termenele prevazute in anuntul de licitatie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul de stat si bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizicd sau juridicd care a fost desemnatd
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile U.A.T. Comuna Topraisar in ultimii 3 ani,
dar a refuzat incheierea contractului ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Persoana fizica sau juridica interesata sa participe la licitatie va depune la Registratura Primariei
Comunei Topraisar o cerere (model cerere depunere oferta si documente de calificare - Anexa nr.2 -
Formular nr.1 la prezentul caiet de sarcini).

8. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR -
CRITERII DE VALABILITATE ALE OFERTEI

(1)Oferta se redacteaza in limba romana.

(2)Oferta se depune printr-o cerere la Registratura Primariei Comunei Topraisar, intr-un sigur
exemplar, semnat de ofertant, exemplar ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
cerere care se Inregistreaza la Registratura Primariei Comunei Topraisar (Comuna Topraisar, Str. Scolii
nr. 15, Jud. Constanta), precizdndu-se data si ora, plicuri care vor contine urmatoarele elemente:

(A) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisa de date cu informatii privind ofertantul (Anexa nr.1 la prezentul caiet de sarcini) $i o
cerere de participare la licitatie prevazute in (Anexa nr.2 - Formular nr.2 la prezentul caiet de
sarcini), semnate de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantului:

» copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

» copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru
persoanele juridice;

» certificat fiscal emis de Administratia Financiard de la domiciliul/sediul social al
ofertantului;

» certificat fiscal emis de Compartimentul Financiar-contabil, impozite si taxe a
Primariei de la domiciliul/sediul social al ofertantului, din care rezulti cd nu are
datorii la bugetul local;

» dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini — 50 lei, a taxei de participare la
licitatie — 50 lei si a garantiei de participare la licitatie — 500 lei prin depunerea
xerocopiilor dupa chitantele eliberate de casieria Primdriei Comunei Topraisar sau
O.P.;



» declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societétii comerciale, din
care sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

» Imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificatd la notarul public
pentru ofertantul, persoand fizicd/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie;
persoanele juridice pot fi reprezentate insd si de administrator sau, in lipsa acestuia,
de o alta persoand in baza unei imputerniciri scrise in acest sens de catre
administratorul persoanei juridice.

) declaratia pe propria raspundere a ofertantului ca va pastra destinatia spatiului inchiriat
(Anexa nr.2 - Formular nr.3 la prezentul caiet de sarcini).

(B) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, oferta financiara (model oferta - Anexa
nr.2 - Formular nr.4 la prezentul caiet de sarcini), se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul /resedinta/sediu social principal/secundar sau punct de lucru al acestuia, dupa caz.

(3)  Oferta trebuie sa cuprinda conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care
ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia.

(4)  Pentru spatiile scoase la licitatie, fiecare participant va depune o singura oferta, redactata
in limba romana.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea publica. Ofertantul care solicitd retragerea ofertei pe perioada de
valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare si calitatea de ofertant.

(6)  Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora,
cad in sarcina persoanei interesate.

(7)  Oferta depusad la o altd adresd a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza ofertantului nedeschisa.

(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in prezentul caiet de sarcini al licitatiei.

(9)  Neprezenterea oricarui document prevazut in prezentul caiet de sarcini, atrage de drept
eliminarea ofertelor respective din cadrul sedintei de licitatie.

(10) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea publicd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd data.

(11) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea publicd. Ofertantul care solicita retragerea ofertei pe perioada de
valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare si calitatea de ofertant.

9. COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numadr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc
prin Dispozitia Primarului. Comisia adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de
selectie prevazute In documentatia de atribuire.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(6) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
existenta starii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.



(7) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
titulari ai acesteia se afla in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

(8) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

(a) analizeaza si selecteaza ofertele pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior, inregistrat, raportate la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire, aprobata;

(b) intocmeste lista cuprinzand ofertele admise si o comunica catre ofertantii prezenti la sedinta de
licitatie respectiva (proces verbal etapa I - deschiderea plicurilor exterioare);

(c) se asigurd ca deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
etapa I - deschiderea plicurilor exterioare de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti (proces verbal etapa II - deschiderea plicurilor interioare);

(d) analizeaza si evalueaza ofertele;

(e) asigura Intocmirea raportului de evaluare de cétre o persoand fizicd sau juridica autorizata;

(f) desemneaza oferta castigitoare;

(g) comunica decizia de adjudecare catre autoritatea publica si ofertanti.

(9) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(10) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de

atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(11) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

10. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

1) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneaza potrivit
dispozitiilor legale.

2) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu este de
natura sa defavorizeze concurenta.

A3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

“4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al treilea inclusiv cu unul dintre ofertanti;

b) in ultimii 3 ani au avut contracte de munca cu unul dintre ofertanti si au facut parte din consiliul
de administratie al vreunui ofertant;

c) persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris ai unuia dintre
ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului
de verificare/evaluare a ofertelor.

11. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii anuntului de
licitatie, au fost depuse cel putin doua oferte valabile.
(2) Evaluarea ofertelor care vor participa la licitatie se face pe baza criteriilor de atribuire
prevazute in prezentul Caiet de sarcini, de catre comisia de evaluare numita prin Dispozitia Primarului.
(3) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea publica este obligatd sd anuleze procedura §i sd organizeze o noua licitatie.
(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata pentru prima
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licitatie, iar licitatia va fi organizeaza in aceleasi conditii.
(5) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea publica anuleaza procedura de licitatie.
(6) Orice ofertant se poate Inscrie la licitatie cu conditia achitarii taxei de documentare si
garantiei de participare la licitatie.
(7) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
(a)analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior inregistrat, raportate la prevederile cuprinse In documentatia de atribuire aprobatd de
consiliul local;
(b)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia cdtre ofertantii prezenti la
sedinta de licitatie respectiva (proces verbal etapa I - deschiderea plicurilor exterioare);
(c) deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal etapa I -
deschiderea plicurilor exterioare de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti
(proces verbal etapa II - deschiderea plicurilor interioare);
(d)analizarea si evaluarea ofertelor;
(e) intocmirea raportului de evaluare;
(f) desemnarea ofertei castigatoare;
(g) comunicarea deciziei de adjudecare catre autoritatea publica si ofertanti.
(8) Oferta castigitoare este oferta financiara cea mai mare.
(9) Ofertantilor declarati necastigatori, la solicitare scrisd, li se va restitui garantia in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

12. DREPTURILE SI OBLIGATIILE TITULARULUI DREPTULUI DE INCHIRIERE
(1) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sanu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini,
d) sa nu exploateze bunul inchiriat ca un rau proprietar;
e) sa restituie bunul la Incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere;
f) se interzice subinchirierea terenului,
g) chiriasul se obligd sa permita accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii, in vederea
executdrii lucrdrilor de reparatii, interventii sau exploatare a retelelor tehnico-edilitare;
h) chiriasul se obligd sd mentind curatenia in limita amplasamentului.
(2) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatii contractante la
rezilierea contractului de inchiriere.

13. EVALUAREA OFERTELOR
(1) Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza ofertei financiare depuse.
(2) Va fi declarant castigator ofertantul cu oferta financiara cea mai mare:
(2) In cazul in care existd oferte financiare egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin licitatie deschisa cu strigare.

14. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

(1) Autoritatea publica are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(2) Autoritatea publica poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului.



3) Autoritatea publicd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
4) Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romand, in doua exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

(5) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitafii. Contractul se incheie
in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia chiriasului.

(6) Neincheierea contractului atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa. Refuzul
ofertantului declarat castigitor de a 1incheia contractul de 1inchiriere atrage dupa sine plata
daunelorinterese si pierderea dreptului de castigator.

15. INCETAREA INCHIRIERII

(1) La expirarea termenului de inchiriere chiriagul este obligat sd restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcina spatiul inchiriat. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea
ce priveste indeplinirea totald sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se
intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile
sd-si execute integral sau partial obligatiile.

(2)  Aparitia sau incetarea cazului de forta majord se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin fax sau telefon urmat de o scrisoare recomandata cu mentiunea constatdrii evenimentelor de
acest gen de cdtre organele competente romane, in prezenta partilor.

(3) In caz de fortda majora comunicati si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd cu perioada corespunzditoare acesteia, cu mentiunea ca
nici una din parti nu va plati penalitdti sau despagubiri pentru intarzierea in executarea contractului.

(4) Partea care nu a Indeplinit obligatia comunicdrii va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majora cat si Indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

(5)  In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de
6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract. In
constituitd in acest sens, pdrtile vor conveni asupra continudrii sau Incetarii contractului.

(6) In cazul in care autoritatea publici nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forda majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea publica are dreptul sa declare castigatoare
oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(7)  In cazul in care, in situatia previzuti mai sus, nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibila, procedura de licitatie se anuleaza. Ulterior, autoritatea publica va relua procedura de licitatie.

(8)  Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de catre proprietar in urmatoarele cazuri:

a) 1n cazul in care interesul national sau local o impune;

b) se executa lucrari de reabilitare sau modernizare a zonei;
¢) schimbarea destinatiei spatiului de cétre proprietar;

d) neplata chiriei la termenul stabilit.

16. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al
autoritafii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente, pentru anularea
actului, obligarea autoritdtii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a
interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

17. DISPOZITII FINALE
(1)  Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.



(2)  Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele de atribuire necesare participarii la licitatie
vor fi puse la dispozitia solicitantului contra cost. Participantii la licitatie vor cumpara caietul de sarcini
la pretul de 50 lei. Acesta poate fi gasit la Registratura Primariei Comunei Topraisar, zilnic, de luni
pana vineri, intre orele 8,00-16,00.

(3) Participantii la licitatie au obligatia sa plateasca o taxa de participare In cuantum de 50
lei care reprezinta cheltuieli de publicitate, rechizite, organizare a licitatiei, cu obligativitatea ca la
cererea de Inscriere sd anexeze chitanta care dovedeste achitarea taxei de participare.

10



ROMANIA ANEXA NR. 1
JUDETUL COSTANTA la Caietul de sarcini
PRIMARIA COMUNEI TOPRAISAR

FISA DE DATE — persoana fizica

privind inchirierea, prin licitatie publicd, a unor spatii comerciale

(numele si adresa ofertantului)

1. Numele si prenumele:

2. Act identitate:

3. Adresa domiciliu:

4. Telefon: ; Fax :

OFERTANT

(numele si semnatura)



FISA DE DATE — persoana juridica

privind inchirierea, prin licitatie publicd, a unor spatii comerciale

(denumirea ofertantului)

1. Denumirea:

2. Act identitate reprezentant /Cod fiscal:

Cont Trezorerie:

3. Sediul central:

4. Telefon: ; Fax :

5. Certificat de inmatriculare/inregistrare: 6.

Obiectul de activitate:

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale (daca este cazul):

- Sucursala
(adresa), Certificat de inmatriculare: , cod fiscal:
- Filiala (adresa), cod fiscal:

8. Principala piatd a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

OFERTANT

(numele si semnatura)



ROMANIA ANEXA NR.2
JUDETUL CONSTANTA la Caietul de sarcini
PRIMARIA COMUNEI TOPRAISAR

FORMULARE

FORMULAR Nr.1: CERERE DE DEPUNERE OFERTA FINANCIARA SI DOCUMENTE DE
CALIFICARE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI TOPRAISAR

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. , cu domiciliul/ resedinta / sediu
social principal/secundar sau punct de lucru in , Str. ,
nr. , bl. , SC. ,et. ., ap. , Jud. , legitimat/a cu B.I./ C.L
seria , Nr. eliberat de la data de , avand nr.
telefon , reprezentat/a prin numitul/a in calitate de

reprezentant potrivit Imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei, prin
prezenta, ca urmare a anuntului publicat de institutia dumneavoastrd privind organizarea licitatiei
publice deschise pentru atribuirea contractului avand ca obiect inchirierea spatiului comercial nr.
ceeeeeesy In suprafata de .... mp, cu destinatia de ...................... , situat in Loc. Topraisar, Sos.
Nationala Nr. 35C, Judetul Constanta, evidentiat in C.F. nr. 106307 Topraisar, imi exprim/ne
exprimam interesul de a participa la licitatie, in calitate de ofertant.
Am luat cunostintd de documentatia de atribuire a licitatiei pe care o Tnsusim §i anexdm la prezenta
cerere oferta financiara si documentele de calificare solicitate, intr-un sigur exemplar semnat, exemplar
ce contine douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, dupd cum urmeaza:

- un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta; plicul

contine:

» fisa de date cu informatii privind ofertantul si o cerere de participare
prevdzute in caietul de sarcini achizitionat, semnate de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

» acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului; - un
plic interior, care contine oferta propriu-zisa.

Data: SEMNATURA




FORMULAR Nr.2: CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI TOPRAISAR

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. , cu domiciliul/ resedinta / sediu
social principal/secundar sau punct de lucru in , Str. ,
nr. , bl. , SC. ,et. ., ap. , Jud. , legitimat/a cu B.I./ C.I.
seria , Nr. eliberat de la data de , avand nr.
telefon , reprezentat/a prin numitul/a in calitate de

reprezentant potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei, prin
prezenta, ca urmare a anuntului publicat de institutia dumneavoastrd privind organizarea licitatiei
publice deschise pentru atribuirea contractului avand ca inchirierea spatiului comercial nr. ........, in
suprafata de .... mp, cu destinatia de ...................... , situat in Loc. Topraisar, Sos. Nationala Nr.
35C, Judetul Constanta, evidentiat in C.F. nr. 106307 Topraisar, Judetul CONSTANTA, prin
prezenta, imi exprim/ne exprimam interesul de a participa la licitatie, in calitate de ofertant.

Alaturat anexez/anexam urmatoarele documente:

» copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

» copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru
persoanele juridice;

» certificat fiscal emis de Administratia Financiard de la domiciliul/sediul social al
ofertantului;

» certificat fiscal emis de Compartimentul Financiar-contabil, impozite si taxe a
Primariei de la domiciliul/sediul social al ofertantului, din care rezultd cd nu are
datorii la bugetul local;

» dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini — 50 lei, a taxei de participare la
licitatie — 50 lei si a garantiei de participare la licitatie — 500 lei prin depunerea
xerocopiilor dupa chitantele eliberate de casieria Primariei Comunei Topraisar sau
O.P.;

» declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, din
care sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

» declaratie pastrare destinatie spatiu inchiriat;

» imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificatd la notarul public
pentru ofertantul, persoana fizicd/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie;
persoanele juridice pot fi reprezentate Insa si de administrator sau, in lipsa acestuia,
de o alta persoand In baza unei Tmputerniciri scrise In acest sens de catre
administratorul persoanei juridice (daca e cazul).

Data: SEMNATURA




FORMULAR Nr.3: MODEL DECLARATIE PASTRARE DESTINATIE SPATIU COMERCIAL

DECLARATIE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI TOPRAISAR

Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. , cu domiciliul/ resedinta / sediu
social principal/secundar sau punct de lucru in , Str. ,
nr. , bl. , SC. ,et. . ap. , Jud. , legitimat/a cu B.I./ C.L
seria , Ir. eliberat de la data de , avand nr.
telefon , reprezentat/a prin numitul/a in calitate de

reprezentant potrivit Tmputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei, prin
prezenta, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile Codului Penal, ca pe perioada
inchirierea spatiului comercial nr. ........ , In suprafata de .... mp, cu destinatia de
...................... , situat in Loc. Topraisar, Sos. Nationala Nr. 35C, Judetul Constanta, evidentiat in
C.F. nr. 106307 Topraisar, imobil aflat in proprietatea Comunei Topraisar, patrimoniu privat, voi
respecta destinatia datd de consiliul local pentru utilizarea imobilului in cauza.

Dau prezenta declaratie spre a-mi folosi la participarea la licitatia care va avea loc la sediul

Primariei Comunei Topraisar in data de

Data: SEMNATURA




FORMULAR Nr.4: OFERTA

OFERTA
Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. cu domiciliul/ resedinta / sediu social
principal/secundar sau punct de lucru in , Str. , . ,
bl. , SC. ,et. . ap. , Jud. , legitimat/a cu B.I./ C.I. seria _____, nr.

eliberat de la data de , avand nr. telefon

, prin numitul/a in calitate de reprezentant al S.C.
, Inscris/a la licitatia din data de privind
inchirierea spatiului comercial nr. ........ , In suprafata de .... mp, cu destinatia de

tereesssnssnssesssasesy Situat in Loc. Topraisar, Sos. Nationala Nr. 35C, Judetul Constanta, evidentiat in

C.F. nr. 106307 Topraisar, ofer suma de lei/mp/luna reprezentand chiria

pentru spatiul mentionat anterior ce va face obiectul contractului de inchiriere.

Sunt/suntem de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei si cu conditiile mentionate in
caietul de sarcini si am luat la cunostinta ca in situatia in care vor avea loc modificari legislative care
au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al
caror efect se reflectda in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul

contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, in cadrul termenului contractual.

Data: Semnatura



ROMANIA ANEXA NR.1
JUDETUL CONSTANTA la Caietul de sarcini
PRIMARIA COMUNEI TOPRAISAR

MODEL DOCUMENTE
ANUNT LICITATIE

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEI TOPRAISAR
Nr. din 2021

ANUNT IMPORTANT!

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2021 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, COMUNA TOPRAISAR, avand statut de Unitate
Administrativ Teritoriald — persoand juridica de drept public, identificatd prin CIF 5459919, cu
sediul in Comuna Topraisar, str. Scolii nr. 15, Judetul CONSTANTA, Tel./Fax:
0241/785238/0241/785118, e-mail: primariatopraisar@yahoo.com, face cunoscut ca in data de

2021, orele ......... , In sala de sedinte a Primariei Comunei Topraisar va avea loc licitatia
publica in vederea Inchirierii unor spatii comerciale situate In piata agroalimentara Topraisar, Loc.
Topraisar, Sos. Nationala Nr. 35C, Judetul Constanta, evidentiat in C.F. nr. 106307 Topraisar,
domeniu public, inchiriere aprobatd prin H.C.L. Topraisar nr. /. .2021.

1. Denumirea imobilului scos spre inchiriere, caracteristici principale: inchirierea
spatiilor comerciale in suprafatd construita la sol de 321 mp, situate in Loc. Topraisar, Sos.

Nationala Nr. 35C, Judetul Constanta, evidentiat in C.F. nr. 106307 Topraisar.
e Spatiu comercial 1 —20.78 mp — tip alimentara
e Spatiu lactate — 20.88 mp — flori si ornamente
e Spatiu carne — 20.78 mp
e Spatiu comercial 2 —20.78 mp
e Spatiu peste — 20.54 mp

2. Pretul minim de pornire a licitatiei este de  lei/mp/luna.

3. Destinatia Inchirierii imobiluluii: desfasurarea de comert.

4. In vederea participarii la licitatie, ofertantii vor achizitiona documentatia de
participare la licitatie achitdnd contravaloarea acesteia, in cuantum de .......... lei, la casieria

Primariei Comunei Topraisar.



5. Data-limitd pentru depunerea ofertelor: 2021 inclusiv, ora 14%% la
Registratura Primariei Comunei Topraisar.

6. Eventualele oferte depuse dupa data de 2021, ora 14% sunt excluse de la
licitatie.

7. Persoanele interesate vor depune intr-un exemplar ofertele, dupa cum urmeaza:

— Plic exterior format A4 pe care se va indica licitatia publicd deschisd pentru care este depusa
oferta, numele ofertantului si adresa/sediul acestuia si care va cuprinde:

a) copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

b) copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante,
pentru persoanele juridice;

c) certificat fiscal emis de Administratia Financiara de la domiciliul/sediul social al
ofertantului;

d) certificat fiscal emis de Compartimentul Financiar-contabil, impozite si taxe a

Primariei de la domiciliul/sediul social al ofertantului, din care rezulta ca nu are datorii
la bugetul local;

e) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini — ............. lei, a taxei de
participare la licitatie — ..... lei si a garantiei de participare la licitatie — ................. lei
prin depunerea xerocopiilor dupa chitantele eliberate de casieria Primdriei Comunei
Topraisar sau O.P.;

f) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale,
din care sd rezulte ca societatea nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;
2) declaratie pastrare destinatie spatiu comercial

h) imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificatd la notarul public
pentru ofertantul, persoana fizica/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie;
persoanele juridice pot fi reprezentate insa si de administrator sau, in lipsa acestuia,
de o alta persoana 1n baza unei Tmputerniciri scrise in acest sens de catre
administratorul persoanei juridice (daca este cazul).

8. In plicul format A4 se va introduce plicul format A5 care va contine oferta financiara
inscrisa In formularul obtinut de la Priméria Comunei Topraisar, ofertd exprimata in lei/mp/luna.
9. Criteriile care vor fi utilizate pentru atribuirea contractului de inchiriere sunt cele

mentionate in caietul de sarcini.

10. Pretul de inchiriere adjudecat se va achita in conformitate cu clauzele contractuale.
Inchirierea se face pentru o perioada de 5 ani.

11.  Persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire de
la Registratura Primariei Comunei Topraisar de unde pot obtine si Formularele tipizate In vederea

intocmirii dosarului de participare la licitatie si clarificari. Persoana de contact: ............... , In cadrul
Primariei Comunei Topraisar, tel.: 0241/785238.

12. Data-limita pentru solicitarea clarificarilor: 2021.

13. Data, ora si locul deschiderii ofertelor: in data de 2021, orele 10®, in sala de

sedinte a Primariei Comunei Topraisar.

14. Instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei: se va respecta procedura prealabild de a depune o contestatie la comisia de licitatie in termen
de 15 zile de la desemnarea ofertei castigatoare si in caz de nesolutionare ori atunci cand contestatarul
este nemulfumit de solutie, se poate depune plangere la judecdtoria competenta teritorial, in termen de



30 de zile de la comunicarea raspunsului primit din partea comisiei de solutionare a contestatiilor, sub
sanctiunea decaderii din termen.

15. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii:

2021.

16. Perioada de valabilitate a ofertelor, de la deschiderea acestora: 30 zile.

17. Limba de redactare a ofertei: romana.

Conditiile de participare si actele solicitate sunt afisate la sediul institutiei si se regdsesc in
caietul de sarcini. Informatii la telefon/fax: 0241/785238, 0241/785118.

Primar, Secretar General U.A.T.,
GHEORGHE STELIAN IACOBOAIA MIHAI



ROMANIA ANEXA NR.3
JUDETUL CONSTANTA la H.C.L. Topraisar nr.................
PRIMARIA COMUNEI TOPRAISAR

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. / 2021

Contractul se incheie intre:

1. COMUNA TOPRAISAR, cu sediul in comuna Topraisar, str. Scolii nr. 15, cod postal
907285, judetul CONSTANTA, Cod Fiscal 5459919, reprezentata de domnul GHEORGHE STELIAN,
in calitate de Primar, in indeplinirea atributiilor conferite de art.155, art.196 alin.1 lit.b, art.197-198 din

0.U.G. nr.57/2021 privind Codul Administrativ, precum si in baza Incheierii nr. .................... a
Judecitoriei ............. , numita in prezentul contract proprietar-locator, si
2. DL./D-na/S.C. , cu domiciliul/ resedinta / sediu social
principal/secundar sau punct de lucru in , Str. , It ,
bl. , SC. ,et.  , ap. , Jud. , legitimat/a cu B.I./ C.I. seria | nr.
eliberat de la data de , avand nr. telefon
, Teprezentat/a prin numitul/a in calitate de reprezentant

potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei
, in calitate de chirias

In baza acordului ambelor parti s-a incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea
dispozitiilor art.1270 si art.1777-1835 din Noul Cod Civil — Legea nr.287/2009.

l. Obiectul contractului de inchiriere este inchirierea spatiului comercial nr. ........, in
suprafata de .... mp, cu destinatia de ...............c.e.ee , situat in Loc. Topraisar, Sos.
Nationala Nr. 35C, Judetul Constanta, evidentiat in C.F. nr. 106307 Topraisar. Contractul se
incheie in baza H.C.L. Topraisar nr. ...................... si a Procesului Verbal de desfasurare si
adjudecare a licitatiei publice inregistrat subnr.  /  2021.
2. Durata inchirierii este de 5 ani, respectiv de la data de pand ladatade
3. a) Chiria este de_ lei/mp/luna. Plata chiriei pentru anul in curs se face in cel mult 30
de zile de la data incheierii contractului, iar pentru anii urmatori se achita lunar sau, in masura
se plateste la  casieria  Primdriei Comunei  Topraisar sau cont IBAN:
........................................ CUI 5459919 deschis la Trezoreria Eforie. Conform art. 344,
alin.7, din Codul Administrativ, 1n situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca
obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al
caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, prin act aditional.

b) Valoarea chiriei se indexeaza anual cu rata inflatiei din anul precedent.

c) Cheltuielile cu plata utilitatilor sunt in sarcina chiriasului.
4. Titularul dreptului de inchiriere poate solicita sprijin la telefon: 0241/785238 -
Registratura Primariei Comunei Topraisar.



5. Conform Legii nr. 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscald art.183, pentru
intarzierea la platd in cazul obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale, se percep majorari de
intarziere. Conform alin. (2), nivelul majorarilor de intarziere este de 1% din cuantumul
obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de
luna incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd pana la stingerea sumei
datorate, inclusiv.

6. Obligatiile proprietarului:

a) sd predea spatiul comercial liber de orice sarcini;

b) sa garanteze chiriasului folosinta netulburata pe toata durata contractului.

7. Obligatiile chiriagului:

a) sd pastreze destinatia spatiului commercial inchiriat;

b) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

¢) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

d) sa restituie spatiul, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, in starea

tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

e) sa depuna declaratia de impunere taxa pe teren conform art. 463 alin. 2-3 din Legea

nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, in 30 de zile de la data incheierii contractului;

f) sa restituie bunul la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere;

g) sa permita accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii, in cazul existentei retelelor
tehnico - edilitare, in vederea executarii lucrarilor de reparatii, interventii sau exploatare;

h) sd mentina curatenia amplasamentului;

i) sd suporte noile tarife In cazul aparitiei unor reglementéri privind modificarea chiriei.
Conform art. 344 alin. (7) din O.U.G. nr. 57/2021 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror
efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cédrora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

8. Drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul contract nu pot fi transferate catre terti.
La data expirarii contractului, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi valabilitatea
acestuia.

9. (1) Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de catre proprietar, fara interventia
instantelor de judecata, in urmatoarele cazuri:

a) in cazul 1n care care interesul national sau local o impune;

b) se executa lucrari de reabilitare sau modernizare a zonei;

¢) schimbarea destinatiei imobilului;

d) neplata chiriei la termenele stabilite.

e) la implinirea termenului de 90 de zile de la notificarea chiriasului cu privire la intentia
proprietrului de a rezilia contractul.

(2) Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de catre chirias, fara interventia
instantelor de judecata, in urmatoarele cazuri:
a) la implinirea termenului de 90 de zile de la notificarea proprietarului cu privire la
intentia chiriasului de a rezilia contractual.
(3) Dupa adjudecare, chiriasul va depune in contul de garantii, diferenta de garantie pana
la concurenta sumei adjudicate a chiriei lunare, corespunzatoare contravalorii a doud chirii lunare.
10. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere (chiriag) dau dreptul



proprietarului la retfinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat s reintregeasca garantia in termen de 6 luni, in caz contrar se va proceda la
rezilierea contractului. Rezilierea va opera de drept, fara somatie, punere in intarziere si fara
indeplinirea oricarei alte formalitati de la data comunicarii acestei masuri, iar chiriasul va preda
spatiul comercial liber de orice sarcini.

11.  In cazul rezilierii, daca debitul nu va fi recuperat pe cale amiabila, acesta va fi recuperat
pe cale judecatoreasca.
12. Situatia de forta majora exonereaza partile de obligatiile ce le revin. Prin fortd majora se

intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica
partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

13. La disparitia cazului de forta majord, conditiile prezentului contract reintra in vigoare.
14. Chiriagul are obligatia sa anunte schimbarea domiciliului.

15.  Prevederile prezentului contract sunt imperative, conform art. 1270 din Noul Cod Civil —
Legea nr. 287/2009.

16. Prezentul contract a fost incheiat astizi 2021, data semnarii lui, la sediul

Primariei Comunei Topraisar, intr-un numar de 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte.

PROPRIETAR - COMUNA TOPRAISAR CHIRIAS
Primar,
GHEORGHE STELIAN

Secretar general,
IACOBOAIA MIHAI

Vizat C.F.P.
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